Obec Ohrobec
U rybnikt II ¢p. 30, 252 45 Ohrobec

Nize uvedeni zastupitelé pfedkladaji tento navrh na pfijeti usneseni zastupitelstva obce
Ohrobec, které se uskute¢ni dne 19.3.2025

Zatupitelstvo obce Ohrobec po diikladném seznameni se s Analyzou sou¢asného
stavu ZS a s pozadavky na zaji§téni VYUKY od 1/9/2025:

1. souhlasi se zamérem prevodu 100 % obchodniho podilu firmy Aristokrat
property s.r.0. a povéruje zastupitele X a y S k podniknuti kroki, které budou
smérovat k zajisténi dostateCnych prostor pro zajisténi fddného chodu zakladni skoly,
ziizovanou obci Ohrobec od 1.9.2025 a tedy souvisejici piipravou smlouvy O
pievodu Obchodniho podilu firmy Aristokrat property s.r.0. na obec Ohrobec.

2. povéruje / zmocnuje vySe uvedené zastupitele k objednani sluZeb potiebnych
k realizaci vySe uvedeného zaméru (zejména pravni a dainové.) na naklady obce.

3. povéruje / zmocnuje vySe uvedené zastupitele k objednani sluZeb potiebnych pro
pripravu projektu rekolaudace budovy na adrese K Lesi¢ku 129, 252 45 Ohrobec
pro potieby Skoly nutné niaklady obce.

Mdme za to, Ze koupe budovy na adrese K Lesicku 129, 252 45 Ohrobec realizovanou koupit
100% obchodniho podilu firmy Aristokrat property s.r.o. jeV zajmu obce, resp. v zdjmu
obcanii obce.

Takovy postup je vV mezich § 85, § 38 a § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, Fadné niZe

V tomto dokumentu oditvodnény, a to zpiisobem odpovidajicim okolnostem tohoto
konkrétniho pripadu.

V Ohrobci dne : 19.3.2025

Monika Kerkova
Libor Palas

Petr Hlaves
Martin Jech
Vladimir Strouhal
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Analyza soucasného stavu ZS a poZadavky na zajisténi VYUKY od
1/9/2025

Tento navrh fesi pouze ZAJISTENI VYUKY ZS OD 1/9/2025 NA DOBU, NEZ BUDE
FINALNI RESENI (tzn. od 1/9/2025 1-2 ttidy s vydejnou jidla). Nenavrhuje finalni feseni
MS/ZS v Ohrobci.

Situace:

1. Pro zajisténi fadného chodu zakladni skoly, zfizovanou obci Ohrobec, je potieba od
1.9.2025 zajistit dalsi prostory z diivodli navySeni poctu tiid. A to minimélné do doby,
neZ bude realizovano finalni feSeni prostor pro ZS a MS, coZ neni na jeden rok.

2. Dale je potieba zajistit v tésné blizkosti budov ZS od 1.9.2025 odpovidajici prostor
pro vydej obédl s vybavenim stoly, zidle, vydejni pult a mycka nadobi.

3. Skola provozuje 3 budovy, jedno dalsi pracovisté se nachazi v t&sné blizkosti budovy
na adrese K Lesicku 129, 252 45 Ohrobec, v kontejneru a je v ném umisténa jedna
ttida. Velkou nevyhodou je, ze déti musi kazdy den dochézet na ob&d do hlavni
budovy Skoly

4. Obec ma zazadano o dotaci na vystavbu nové budovy ZS, kterou zatim nedostala a

neni jisté, zda ji viibec dostane. Bez dotace obec nema prostredky na jeji vystavbu.

Obec disponuje vice jak 60 miliony K¢ na svém uctu.

6. Obec dne 5.3.2025 obdrzela nabidku na prodej 100 % obchodniho podilu firmy
Aristokrat property s.r.o., ktery obsahuje budovu na adrese K Lesicku 129, 252 45
Ohrobec. Jedna se o stavbu obcanského vybaveni o rozloze 344 m2 a piilehlého
skladu — 47m2. Kolem budovy je vyasfaltovana plocha o vyméie 412 m2, Celkova
plocha pozemku je 803 m2. Budova je z roku 1978, v roce 2009 byla kompletné
zrekonstruovana. Nemovitost je peclivé udrZzovana, jak z hlediska technického stavu,
tak 1 Cistoty. Budova je vybavena plné funkéni vzduchotechnikou, ustfednim topenim,
zabezpecCovacim zafizenim s napojenim na pult centralni ochrany. Navrhovana cena
ptevodu obchodniho podilu za 20 000 000,- K¢ tak jak navrhovana vlastnikem
Aristokrat property s.r.o., se dle prvého odhadu zda trzni, nicméné bude jesté dale
provéiena tak abychom respektovali péci fadného hospodare zastupujiciho obec

7. Okolni pozemky nabizené nemovitosti jsou ze tii stran ve vlastnictvi obce, z jedné
strany se nachazi komunikace, z druhé hfisté a na tfeti stran¢ je pozemek, na kterém se
nachézi dal$i pracovisté ZS s jednou tiidou v kontejneru.

o

Koupi budovy na adrese K Lesicku 129, 252 45 Ohrobec, realizovanou koupi 100%
obchodniho podilu firmy Aristokrat property s.r.o. zajistime vyuku ZS od 1.9.2025 dle potieb
Skoly.

V tomto objeku bude potieba stavebni Giprava vnitinich prostor tak, aby zde mohly od
1.9.2025 byt idedln€ dveé, minimaln€ vSak jedna tfida pro 22 zaki a vydejna obédl pro
vSechny tfidy v misté.

Tento zamér byl konzultovan na Krajské hygienické stanici a na piisluSném stavebnim tradg,
dle jejich predbézného vyjadieni je realizovatelny k 1.9.2025 a teprve podle rozsahu
stavebnich iprav se po podani zadosti o schvaleni s dokumentaci bude rozhododvat, zda bude
nutna rekolaudace.
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Timto fesenim ZS ziska nejen uéebnu/y dle svych potieb a pozadovanou vydejnu v misté
svych budov, ale také navyseni prostiedki pro financovani svych nepedagogickych
pracovniki, moznost provozovat kuchyni pro ptfipravu obédu, v ptipadé vybudovani dvou tiid
nebude nutné mit dalsiho pedagoga, vyhovujici zdzemi pro $kolu a druzinu,.... dalsi viz
SWOT analyza nize.

Touto investici obec ziska nejen fedeni pro ZS do doby findlniho rozhodnuti o cilovém feseni
budov pro ZS a MS, ale také pozemek s budovou, ktery sousedi s pozemky ve vlastnictvi
obce, tim je tato pfilezitost unikatni. Budouva muze byt i dal$i alternativou pro finalni feSeni
budov ZS a MS. Budova je dle posudku stavate a statika v dbrém stavu, je zateplena

s vybavenou kuchyni jidelnou. Dalsi vyhody viz SWOT analyza niZe.

Takovato investice je s ohledem na Cash Flow realizovatelna a s ohledem na vyvoj na
realitnim trhu pro obec i vyhodné z pohledu jejiho zhodnoceni.

Pozadovana cena za nemovitost byla konzultovéna s realitnim maklétem, ktery ji oznacil
jako realnou.

Z vyse uvedeného a z niZe ptipojené SWOT analyzy, navrhu timingu, navrhu budgetu,
seznamem rizik a jejich eliminaci vyplyva, ze tato unikatni pfilezitost je v zajmu obcanii obce
Ohrobec.
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SWOT analyza varianty ARISTOKRAT

Téma: Zabezpedeni vyuky ZS od 1.9.2025 Autor: kolektiv zastupitel(i obce Ohrobec
Datum: 06.03.2025
Pozitivni Negativni/Skodlivé
Silné stranky Slabé stranky
STRENGTHS WEAKNESSES
1 okamfzité k dispozici - nabidka prevodu 1 nutna koupé obchodniho podilu s.r.o.
2 okolni pozemky ve vlastnictvi obce 2 stara budova
3 vybavena a kolaudovana kuchyné 3 nutna rekolaudace
4 hristé v tésném sousedstvi 4 cena
5 kontejner s 1. tfidou v tésném sousedstvi 5
__ 6 alternativa pro konetné feseni budov Z5 a M$ 6
E 7 nejedna se o naklady, ale o investice do majetku obce 7
E 8 invetar - stoly, Zidle, nadobi, zabezpeceni,... 8
9 neni nutné mit dalSiho pedagoga 9
10 zézemi pro uditelky, asistentky, $kolu a druzinu 10
1 vedeni skoly bude mit vice tfid pohromadé abude se moc vénovat
rozvoji Skoly 11
12 konfort pro rodice, ucitele a déti 12
13 FeSeni na del$i dobu 13
14 1. - 3. tfida véetné druziny na jednom misté 14
15 navyseni statniho prispévku na financovani nepedagogickych
pracovnikd na dalsi pracovisté 15
16 vydejna a aZ dvé tfidy pro utitelky na jednom misté 16
Prilezitosti Hrozby
OPPORTUNITIES THREATS
1 kuchyné pro 5 / M3/ diichodce / ..... 1 obchodni podil s.r.o. - dluhy, chyby v Géetnictvi,...
2 mozna nastavba 1.patra 2 technicky stav budovy - vihkost, energeticka naro¢nost
‘> 3 investice - zhodnoceni prostiedk( obce - nasledny prodej budovy 3 nedostatek parkovacich mist
E multifunkéni vyuZiti : Skola / Skolka / skauti / krouzky / domov rekolaudace se nestihne do 1.9.2025: stavebni Gpravy, stavebi Gfad
%5 4 dichodcl / byty / kulturni dm / knihovna / ..... 4 nevyda véas povoleni
5 5 negativni dopad na cash flow obce
6 6 Negativni posouzeni vhodnosti prostor od Hygieny
7 7 napadeni koupé pro vysokou trzni cenu
8 8 bojkotovani realizace schvalené varianty vedenim obce
9 9
10 10
Eliminace rizik
riziko eliminacni krok
audit ucetnictvi
1|obchodni podil s.r.o. - dluhy, chyby v Géetnictvi,... objedndni pravnich sluzeb
prohlidka budovy stavebnim odbornikem a statikem
2|technicky stav budovy - vlhkost, energeticka ndrocnost kontrola zatepleni budovy a kvalita oken
3|nedostatek parkovacich mist provéreni poctu nutnych a moznych parkovacich mist

zadat ihned navrh stavebnich Uprav
rekolaudace se nestihne do 1.9.2025: stavebni Upravy, stavebi Gfad |poptat stavebni firmu na stavebni Upravy

4|nevyda vcas povoleni provérit na stavebnim Uradé podminky a zazadat o povoleni
5|negativni dopad na cash flow obce dohodnout mozZny splatkovy prodej - rozloZit do nékolika let
6|Negativni posouzeni vhodnosti prostor od Hygieny provéfit na Hygiené vhodnost prostor pro Z5 a vydejnu

zajistit odhad trZni ceny od renomované realitni kancelare
7|napadeni koupé pro vysokou trzni cenu pravni konzultace pfed uzavienim smlouvy

bez emoci vysvétlit vyhody vybrané varianty

jasné ukoly, zodpovédné osoby, ¢asovani "SMART"

pozadat o soucinnost zastupitele a zplnomocnit je zastupitelstvem
8|bojkotovani realizace schvalené varianty vedenim obce vyménit vedeni obce

Obec Ohrobec, U rybnik( Il ép. 30, 252 45 Ohrobec, IC: 00241491
tel. fax : 257 760 338, tel. 736 621 921, e-mail podatelna@ohrobec.cz, www.ohrobec.cz



mailto:podatelna@ohrobec.cz

Obec Ohrobec
U rybnikt II ¢p. 30, 252 45 Ohrobec

investice / naklady

20590 k CZK

20000|koupé budovy Aristokrat

200(stavebni Gpravy 1-2 tfidy a vydejna

100|vybaveni tfid

50|terénni Upravy

20|vnéjsi Upravy - napis, ndsténka,....

50|pravni sluzby

20|audit

100(architekt / projektant / inZzenyring

50|likvidace s.r.o.

Kdy

Co

Kdo

19.03.2025

rozhodnuti zastupitelstva

zastupitelstvo

02.04.2025

vybér AK

02.04.2025

vybér Auditora

02.04.2025

vybér projektanta

16.04.2025

projekt na stavebni Upravy

18.04.2025

zadost o posouzeni Hygiena

18.04.2025

konzultace na stavebnim uradé

23.04.2025

podpis smlouvy o prevodu podilu

07.05.2025

vybér dodavatele stavebnich uprav

09.05.2025

podani zadosti o rekolaudaci

01.07.2025

zahadjeni stavebnich Uprav

03.07.2025

objednani vybaveni tfidy - lavice, stoly, tabule,....

22.08.2025

pfeddani prostor ZS

01.09.2025

zahajeni skolniho roku

feditel 28

Ocenéni od makléfe

POF

ReMAX pdf
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