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Nájemní smlouva č. PZOHR 

uzavřená dle zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku 
 
 

mezi: 
 
Obec Ohrobec     
se sídlem:  U Rybníků II 30, 25245 Ohrobec 
IČ:   00241491    
bankovní spojení: MONETA Money Bank, a.s., č. účtu: 7322504/0600 
zastoupena: Ing. Otakarem Janebou, starostou 
(dále jen “pronajímatel”)  
 
a 
 
Vodafone Czech Republic a.s. 
se sídlem:  náměstí Junkových 2808/2, 155 00 Praha 5 
IČ:   25788001 
DIČ:   CZ25788001 
společnost zapsaná v OR vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. B.6064 
bankovní spojení: Citibank, č. účtu: 2029851107/2600 
zastoupená:  Mgr. Martinem Koutným, na základě pověření 
(dále jen “nájemce”) 

 

vzhledem k tomu, že 

(A) pronajímatel je vlastníkem nemovitosti v této smlouvě níže specifikované a je oprávněn s takovou 
nemovitostí nakládat; 

(B) nájemce je podnikatelem, jehož předmět podnikání je zajišťování sítě elektronických komunikací a 
poskytování služeb elektronických komunikací; a 

(C) smluvní strany jsou stranami smlouvy č. 12151 o uložení přívodního elektro-napájecího kabelu jako 
přípojky na veřejnou rozvodnou síť pro provoz základnové stanice systému GSM ze dne 27.7.2004, 
na základě které pronajímatel pronajal nájemci PŘEDMĚT NÁJMU a na základě které nájemce 
PŘEDMĚT NÁJMU v dohodnutém rozsahu užívá (dále jen „PŮVODNÍ SMLOUVA“);  

(D) smluvní strany mají zájem svůj dosavadní smluvní vztah založený PŮVODNÍ SMLOUVOU v plném 
rozsahu nahradit touto smlouvou, na základě které bude nájemce pokračovat v užívání PŘEDMĚTU 
NÁJMU za níže stanovených podmínek; 

 

dohodly se smluvní strany takto: 

 
I. 

Předmět smlouvy 
 

1. Vlastník pozemku prohlašuje, že je vlastníkem nemovitých věcí - pozemků parc. č. 523, parc. č. 521, 
parc. č. 522, parc. č. 519 a parc. č. 437/35, vše v k.ú. Ohrobec, zapsaných na LV č. 10001, vedeném 
Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-západ (tyto služebné pozemky 
parc. č. 523, parc. č. 521, parc. č. 522, parc. č. 519 a parc. č. 437/35 dále společně jen „Nemovitost“). 
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2. Pronajímatel za podmínek v této smlouvě uvedených nájemci za úplatu pronajímá: část NEMOVITOSTI 
(pozemků) o výměře 102,1 m2 , specifikovanou a zakreslenou v Příloze 1 (v této smlouvě i jen jako 
„PŘEDMĚT NÁJMU“), aby nájemce PŘEDMĚT NÁJMU v souladu s touto smlouvou ode dne její účinnosti 
užíval a nájemce PŘEDMĚT NÁJMU za podmínek této smlouvy do užívání přijímá. 

 
3. Na základě této smlouvy je nájemce oprávněn PŘEDMĚT NÁJMU užívat v rozsahu uvedeném v odstavci 4 

a následujících tohoto článku smlouvy, a to bez časového omezení, tj. 24 hod. denně, 7 dnů v týdnu. Za 
to je nájemce povinen hradit pronajímateli nájemné dle čl. II. této smlouvy. Účelem nájmu je zajištění 
práv nájemce k PŘEDMĚTU NÁJMU v rozsahu uvedeném v odstavci 4 a následujících tohoto článku 
nezbytných pro vybudování, správu a provozování zařízení pro přenos signálů sítě elektronických 
komunikací, zejména veřejné mobilní sítě elektronických komunikací a příslušenství takového zařízení, 
umístěné na pozemku č. parc. 160/32, zapsaného na LV č. 1463, obec Zvole, kat. úz. Zvole u Prahy, 
vedeném Katastrálním úřadem pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-západ (v této smlouvě 
i jen jako „ZAŘÍZENÍ“).  

                                           
4. Na základě této smlouvy je nájemce oprávněn mít realizovánu na PŘEDMĚTU NÁJMU přípojku na 

veřejnou rozvodnou síť, přívodní elektro - napájecí nízkonapěťový kabel (cca 20 kW) pro ZAŘÍZENÍ. 
Pronajímatel souhlasí s tím, že tato přípojka bude na PŘEDMĚTU NÁJMU umístěna. Pronajímatel tímto 
dává souhlas ke vstupu nájemci a jím pověřeným osobám na PŘEDMĚT NÁJMU za účelem údržby, 
úprav, výměny či odstranění případných poruch přípojky po dobu trvání této smlouvy. Na základě této 
smlouvy je nájemce dále oprávněn užívat PŘEDMET NÁJMU za účelem průchodu a průjezdu k ZAŘÍZENÍ 
v rámci jeho vybudování, provozování a správy, a to včetně průjezdu motorovými vozidly a jakoukoliv 
mechanizací, prostřednictvím svých zaměstnanců a třetích osob pověřených nájemcem. 

 
5. Kabel dle odstavce 4 tohoto článku byl položen dle technických norem pod povrchem pozemku 

v předem dohodnuté trase zakreslené v příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy. 
 
6. Nájemce je oprávněn užívat PŘEDMĚT NÁJMU pouze v souladu s ustanoveními této smlouvy a zabránit 

jeho poškozování. Pokud přesto dojde zaviněním nájemce ke škodě, je povinen škodu nahradit a to 
především uvedením do původního stavu, nedohodnou-li se smluvní strany jinak.  

 
7.  Pronajímatel je povinen udržovat PŘEDMET NÁJMU ve stavu umožňujícím řádný a nerušený výkon práv 

nájemce dle odstavce 4 tohoto článku.  
 
 
 

II. 
Nájemné a splatnost 

 
1. Strany se dohodly, že za plnění poskytnutá pronajímatelem dle této smlouvy náleží pronajímateli 

nájemné ve výši 40.000,- Kč (slovy čtyřicettisíc korun českých), a to jako jednorázové finanční plnění 
nájemce za celou dobu trvání nájemního vztahu dle čl. III. odst. 1 této smlouvy. Jednorázová úplata 
bude zaplacena na účet pronajímatele na základě této smlouvy do 30 dnů ode dne nabytí její účinnosti.    

 
2.   V případě prodloužení nájemního vztahu ve smyslu čl. III. odst. 2 této smlouvy vzniká pronajímateli 

nárok na poměrnou část finančního plnění dle odstavce 1 tohoto článku vypočtenou poměrem mezi 
původní sjednanou dobou trvání této smlouvy dle čl. III odst. 1 této smlouvy a dobou, o kterou byla 
taková doba dle čl. III. odst. 2 této smlouvy prodloužena. Takové finanční plnění bude zaplaceno na 
účet pronajímatele do 30 dnů ode dne, kdy pronajímatel vyzve nájemce k úhradě tohoto plnění, 
nejdříve však do 30 dnů ode dne, kdy k prodloužení trvání této smlouvy ve smyslu čl. III. odst. 2 došlo. 

 
 

III. 
Platnost, účinnost, doba trvání smlouvy 
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1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou a to dvaceti (20) let počínaje dnem účinnosti  smlouvy. 

 
2. Trvání této smlouvy se automaticky opakovaně prodlužuje za týchž podmínek, za jakých byla původně 

sjednána, o dalších deset let, pokud některá ze smluvních stran písemně neoznámí druhé smluvní 
straně minimálně osmnáct měsíců před ukončením účinnosti smlouvy, že nemá zájem na jejím 
prodloužení.  

 
3.  Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu smluvními stranami. 
 
4. Ukončit tuto smlouvu je možné pouze: 
 
a) písemnou výpovědí kterékoli ze smluvních stran z důvodu porušování smluvních povinností druhou 

smluvní stranou i přes písemnou výzvu k nápravě, s výpovědní lhůtou 6 měsíců; 
b) písemnou výpovědí nájemce z důvodu ukončení smlouvy o nájmu, kterou nájemce uzavřel s vlastníkem 

pozemku, na němž má umístěno ZAŘÍZENÍ, s výpovědní lhůtou 3 měsíce; 
c) písemnou výpovědí nájemce z důvodu, že PŘEDMĚT NÁJMU nebude nadále vhodný nebo nezbytný pro 

přístup k ZAŘÍZENÍ či pro provoz ZAŘÍZENÍ, s výpovědní lhůtou 12 měsíců; 
d) písemnou dohodou smluvních stran. 
 

 
5. Výpověď či odstoupení od této smlouvy musí být učiněny písemně a doručeny druhé straně. Tyto 

písemnosti, stejně jako oznámení ve smyslu čl. III. odst. 2 této smlouvy, se považují za doručená jejich 
adresátovi třetí pracovní den po jejich odeslání, nebyla-li prokazatelně převzata jejich adresátem dříve. 

 
 
 

IV. 
Závěrečná ustanovení 

 
1. Veškerá práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy přechází na právní nástupce obou smluvních stran 

a další vlastníky dotčené NEMOVITOSTI. 
 
2. Tato smlouva se řídí právním řádem České republiky.  
 
3. Je-li některé z ustanovení této smlouvy neplatné nebo nevynutitelné či stane-li se takovým v budoucnu, 

je či bude neplatné nebo nevynutitelné pouze toto ustanovení a platnost a vynutitelnost ustanovení 
ostatních zůstane nedotčena, pokud z povahy, obsahu nebo z okolností, za jakých bylo takové 
ustanovení přijato, nevyplývá, že tuto část nelze oddělit od ostatních ustanovení této smlouvy. Smluvní 
strany se zavazují vadné ustanovení bez zbytečného odkladu nahradit ustanovením bezvadným, které 
bude v nejvyšší možné míře odpovídat obsahu a účelu ustanovení vadného, a to nejpozději do 30 dnů 
ode dne, kdy jedna ze smluvních stran druhou smluvní stranu k nahrazení důvodně vyzve. 

 
4. Jakékoliv změny této smlouvy mohou být provedeny pouze písemnou formou, odsouhlasenou oběma 

smluvními stranami jako její dodatek.  
 
5.  Smluvní strany se dohodly, že se tato smlouva se uzavírá v písemné formě a bude podepsána 

elektronickým podpisem jednajících osob použitím elektronického podpisu v souladu s nařízením eIDAS 
(EU) č. 910/2014 a příslušnými právními předpisy v oblasti elektronického podpisu, a to v jednom nebo 
více stejnopisech, z nichž každý bude považován za originál. 

 
6.   Smluvní strany prohlašují, že tuto dohodu uzavřely svobodně, vážně, nikterak tísněny a nejsou si 

vědomy překážek, které by mohly bránit jejímu platnému uzavření. Na důkaz svého souhlasu se vším 
v této smlouvě uvedeným stvrzují účastníci svoji pravou vůli svými podpisy.  
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7.   Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy: 
 Příloha 1 - geometrický plán č. 1731-7/2024 
 Příloha 2 - výpis z katastru nemovitostí (včetně kopie mapy (katastrální)) 
 Příloha 3 - pověření Mgr. Martina Koutného (kopie)  
    

Doložka dle §41 zákona č.128/2000 Sb. - Zákona o obcích: 

Tímto se potvrzuje, že tato smlouva - návrh této smlouvy byl řádně schválen na zasedání Zastupitelstva obce 
Ohrobec, respektive že o uzavření této smlouvy řádně rozhodlo dne 18.12.2024 usnesením č. 8/2024/Z, bod 
10). Zastupitelstvo obce Ohrobec a zejm. též starosta obce Ohrobec vzhledem k tomu, že v obci Ohrobec 
není zřízena rada obce a její působnost tak vykonává starosta. 
 

Na důkaz souhlasu s výše uvedeným připojují smluvní strany k této smlouvě své podpisy. 

 

Vlastník pozemku Oprávněný  

 

V Ohrobci dne  

 

V Praze dne ______________ 

 

Podpis: 

 

_____________________________ 

 

Podpis: 

 

_____________________________ 

Jméno: Ing. Otakar Janeba Jméno: Mgr. Martin Koutný 

Funkce: starosta  na základě pověření 

 

  
 



 
 

     

Příloha 1 - geometrický plán č. 1731-7/2024 
 







 
 

     

Příloha 2 - výpis z katastru nemovitostí (včetně kopie mapy (katastrální)) 
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Informace o pozemku

Parcelní číslo: 437/35

Obec: Ohrobec [539503]

Katastrální území: Ohrobec [709352]

Číslo LV: 10001

Výměra [m2]: 1742

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí

Mapový list: KMD

Určení výměry: Graficky nebo v digitalizované mapě

Způsob využití: ostatní komunikace

Druh pozemku: ostatní plocha

Vlastníci, jiní oprávnění

Vlastnické právo Podíl

Obec Ohrobec, U Rybníků II 30, 25245 Ohrobec

Způsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované BPEJ.

Omezení vlastnického práva

Typ

Věcné břemeno (podle listiny)

Jiné zápisy

Nejsou evidovány žádné jiné zápisy.

 Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro Středočeský kraj,
Katastrální pracoviště Praha-západ

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 13.03.2024 08:00.
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Informace o pozemku

Parcelní číslo: 519

Obec: Ohrobec [539503]

Katastrální území: Ohrobec [709352]

Číslo LV: 10001

Výměra [m2]: 982

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí

Mapový list: KMD

Určení výměry: Graficky nebo v digitalizované mapě

Způsob využití: ostatní komunikace

Druh pozemku: ostatní plocha

Vlastníci, jiní oprávnění

Vlastnické právo Podíl

Obec Ohrobec, U Rybníků II 30, 25245 Ohrobec

Způsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované BPEJ.

Omezení vlastnického práva

Typ

Věcné břemeno (podle listiny)

Zástavní právo smluvní

Jiné zápisy

Typ

Změna hranice k.ú.

 Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro Středočeský kraj,
Katastrální pracoviště Praha-západ

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 13.03.2024 08:00.
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Informace o pozemku

Parcelní číslo: 520

Obec: Ohrobec [539503]

Katastrální území: Ohrobec [709352]

Číslo LV: 10001

Výměra [m2]: 508

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí

Mapový list: KMD

Určení výměry: Ze souřadnic v S-JTSK

Druh pozemku: orná půda

Vlastníci, jiní oprávnění

Vlastnické právo Podíl

Obec Ohrobec, U Rybníků II 30, 25245 Ohrobec

Způsob ochrany nemovitosti

Název

zemědělský půdní fond

Seznam BPEJ

BPEJ Výměra

51200 508

Omezení vlastnického práva

Typ

Zástavní právo smluvní

Jiné zápisy

Typ

Změna hranice k.ú.

 Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro Středočeský kraj,
Katastrální pracoviště Praha-západ

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 13.03.2024 08:00.
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Informace o pozemku

Parcelní číslo: 521

Obec: Ohrobec [539503]

Katastrální území: Ohrobec [709352]

Číslo LV: 10001

Výměra [m2]: 288

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí

Mapový list: KMD

Určení výměry: Ze souřadnic v S-JTSK

Způsob využití: ostatní komunikace

Druh pozemku: ostatní plocha

Vlastníci, jiní oprávnění

Vlastnické právo Podíl

Obec Ohrobec, U Rybníků II 30, 25245 Ohrobec

Způsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované BPEJ.

Omezení vlastnického práva

Typ

Věcné břemeno (podle listiny)

Zástavní právo smluvní

Jiné zápisy

Typ

Změna hranice k.ú.

 Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro Středočeský kraj,
Katastrální pracoviště Praha-západ

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 13.03.2024 08:00.
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Informace o pozemku

Parcelní číslo: 522

Obec: Ohrobec [539503]

Katastrální území: Ohrobec [709352]

Číslo LV: 10001

Výměra [m2]: 264

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí

Mapový list: KMD

Určení výměry: Ze souřadnic v S-JTSK

Druh pozemku: orná půda

Vlastníci, jiní oprávnění

Vlastnické právo Podíl

Obec Ohrobec, U Rybníků II 30, 25245 Ohrobec

Způsob ochrany nemovitosti

Název

zemědělský půdní fond

Seznam BPEJ

BPEJ Výměra

51200 264

Omezení vlastnického práva

Typ

Věcné břemeno (podle listiny)

Zástavní právo smluvní

Jiné zápisy

Typ

Změna hranice k.ú.

 Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro Středočeský kraj,
Katastrální pracoviště Praha-západ

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 13.03.2024 08:00.
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Informace o pozemku

Parcelní číslo: 523

Obec: Ohrobec [539503]

Katastrální území: Ohrobec [709352]

Číslo LV: 10001

Výměra [m2]: 284

Typ parcely: Parcela katastru nemovitostí

Mapový list: KMD

Určení výměry: Ze souřadnic v S-JTSK

Způsob využití: ostatní komunikace

Druh pozemku: ostatní plocha

Vlastníci, jiní oprávnění

Vlastnické právo Podíl

Obec Ohrobec, U Rybníků II 30, 25245 Ohrobec

Způsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovány žádné způsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemá evidované BPEJ.

Omezení vlastnického práva

Typ

Zástavní právo smluvní

Jiné zápisy

Typ

Změna hranice k.ú.

 Řízení, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj

Nemovitost je v územním obvodu, kde státní správu katastru nemovitostí ČR vykonává Katastrální úřad pro Středočeský kraj,
Katastrální pracoviště Praha-západ

Zobrazené údaje mají informativní charakter. Platnost dat k 13.03.2024 08:00.
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