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USES - Uzemni systém ekologické stability
NK - Nadregionalni biokoridor

RC - Regiondlni biocentrum
LK - lokalni biokoridor
LC - Lokalni biocentrum

VKP - Vyznamny krajinny prvek
STG - Skupina typi geobiocénil
TKO - Tuhy komunélni odpad
NP - Nadzemni podlazi

Ve Zméné ¢.2 UP Ohrobec je oznadeni lokalit Z2-A a Z2-B pouzito pro identifikaci
lokality, kde se jsou situovany navrzené zmény v UP. Jedna se o vymezeni a &islovani
tzv. ,,detailnich vyfezi* z UP, které neni pfedmétem fe$eni zmén v UP. V uplném znéni
UP Ohrobec po vydani zmény &. 2 UP toto ,,0znadeni lokalit* Z2-A a Z2-B jiz nebude.
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V Uzemnim plianu Ohrobec se v ramci Zmény &. 2 UP upravuje text v kapitolach :

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ohrobec vymezuje zastavéné uzemi ke dni 348202+ 20. 7. 2023.
Zastavéné uizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou,
zastavéné tizemi je vyznaceno plosné modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000).
( hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani a podpoteni sou¢asného reziden¢niho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vefejné
infrastruktury a vytvoreni ptredpokladli pro obohaceni obce o nové urbanistické a

architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v piiméfené umirnéné mife, zejména v prolukach
zastavéného tzemi. Rozvoj bydleni se piedpoklddd rovnéz vramci ploch smisenych
obytnych SR ( bydleni a pobytova rekreace ), kde se predpoklada postupné posilovani
funkce bydleni na tikor pobytové rekreace. Koncepce Uzemniho planu Ohrobec spoéiva
v zachovani kompaktniho sidla v krajin€¢ a v citlivém doplnéni jeho vyrazu. Koncepce
uzemniho planu nepodporuje zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvari
(' satelitdi ), prorastani sidel, rozsSifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici radialné do
volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch na jihu uzemi obce, zdpadnim smérem k lesu

za hranici uzemi ptirodniho parku Stfed Cech.

Nova zastavba na zastavitelnych plochach miize byt realizovana za ptedpokladu

prokazani zachovani funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

Za ucelem posileni sféry obcanského vybaveni jsou v Uzemnim planu vymezeny
rozvojové zastavitelné plochy pro obcCanské vybaveni v blizkosti centralni Casti sidla
Ohrobec. Jejich situovani v klinu soucasné zastavéného uzemi ( pievazné obytna zéstavba
rodinnymi domy ), u mistni pateini komunikace vedouci do lokality Karov, pobliz napojeni
na silnici [II/10118 prochazejici obci, vytvari predpoklady pro dobrou dopravni dostupnost

ze vSech ¢asti sidla.



2. KONCEPCE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Koncepce plosného (funkcéniho) uspofddani tzemi zahrnuje plosné usporadani
zakladnich funkci v izemi vyjadiené v plochéch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V Uzemnim planu Ohrobec je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrzen rozvoj
vSech pottebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, vyroby
a vetejnych prostranstvi. Navrh vytvaii predpoklady k pfimétenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl  Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech —8;-5500-ha
8, 0900 ha

SR Plochy smiSené obytné - bydleni a pobytova rekreace 1, 2200 ha
SK  Plochy smisené obytné - bydleni a obsluzna komercni zatizeni 1, 8800 ha
OV Plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni 3, 1900 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zafizeni —0,41060-ha
0, 4900 ha

PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vefejné prostory —+2900-ha
1, 2200 ha

CELKEM 16;5400-ha
16, 0900 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotéené lidskou c¢innosti, plochy
souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti uzemi sidel.
Urbanizace piedstavuje proces, kdy dochézi k relativni koncentraci obyvatelstva.
Urbanizované plochy zahrnuji v UP zastavéné plochy v zastavéném tUzemi, zastavitelné
plochy, plochy sidelni zelen¢ a dalsi plochy dotcené lidskou ¢innosti, které jsou vymezeny
v zastavéném uzemi i nezastavéném Uzemi ( napi. plochy dopravni infrastruktury a plochy
veiejnych prostranstvi ).

V zapadni Casti zastavéného Uzemi, zahrnujici historickou piivodni zéstavbu obce
Ohrobec, se bude rozvijet krom¢ obytné také zejména obsluznd funkce obcanského
vybaveni. V historickém jadru obce okolo néavsi a zdpadné od névsi podél vodotece a dale
prostoru podél pritahu silnice obci je v UP vymezeno smiSené obytné uzemi ( SK plochy
smiSené obytné, bydleni a obsluznd komer¢ni zafizeni ), kde se predpoklada postupné
posilovani obsluzné funkce obcanského vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych
komer¢nich zafizeni.

V centralni casti sidla Ohrobec je vedle stavajici télocvicny vymezena plocha pro
rozsiteni Skoly ( zastavitelna plocha Z20 ). V navaznosti na stfedni ¢ast sidla je navrzeno
nové centrum obc¢anského vybaveni ( zastavitelné plochy Z21, Z22).

V lokalit¢ Karov, kde se nachazi plvodni rozsdhld chatova osada, se predpoklada
postupna transformace na obytné uzemi. Sidlo se bude v této zapadni Casti dale rozvijet
jako smiSené obytné a rekreacni ( bydleni a pobytova rekreace ) s postupnym posilovanim
funkce obytné.



Cel¢ tzemi obce Ohrobec disponuje znaénym rekreaCnim potencidlem. Krajina
poskytuje predpoklady zejména pro nenaroCnou rekreaci spojenou s turistikou a
cykloturistikou. Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu je tfeba podporovat a
plnohodnotné ho vyuzivat.

. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji plochy zmén vyuZiti :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z29 Z30
( fada nemusi byt obsazena uplné )

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi. V ramci nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény
plochy vetejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude pfedmétem
konkrétniho feseni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘(’3\’/";?;’

PLOCHY BYDLENI

201 Bl bydleni v rodinnych domech 1,38
PLOCHY BYDLENI

702 Bl bydleni v rodinnych domech 1. 45
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

203 Bl bydleni v rodinnych domech 0,35

205 PLOCHY BYDLEN{ 0,79
Bl bydleni v rodinnych domech 0,33
PLOCHY BYDLENI

206 Bl bydleni v rodinnych domech 0,30
PLOCHY BYDLENI

207 Bl bydleni v rodinnych domech 0,14
PLOCHY BYDLENI

208 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11




PLOCHY BYDLENI

209 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11
PLOCHY BYDLENI

210 Bl bydleni v rodinnych domech 0,18
PLOCHY BYDLEN{

711 Bl bydleni v rodinnych domech 2 02
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV] ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLEN{

212 Bl bydleni v rodinnych domech 0,52

713 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 19
SR bydleni a pobytova rekreace ’

214 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 85
SR bydleni a pobytova rekreace ’

215 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 10
SR bydleni a pobytova rekreace ’

716 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 08
SR bydleni a pobytova rekreace ’
PLOCHY BYDLENI

Z17 Bl bydleni v rodinnych domech 1,15
PLOCHY SMISENE OBYTNE

718 SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni L 01
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vefejné prostory

219 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0.87
SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni ’
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z20 Y, . 0,20
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]

Z21 . . 1, 36
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]

222 . ;. 1, 63
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 041

223 S,
Tl technické zafizeni 0, 45




PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
224 : o 0,25
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z25 : L 0, 80
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,22

226 PV komunikace, vefejné prostory 0,15

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z28 : o 0, 02
PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY BYDLENI
229 Bl bydleni v rodinnych domech 0,05

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z30 S, 0, 04
Tl technicka zafizeni

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 16, 09

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorti pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
KANALIZACE

Kanalizace splaskova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Ohrobec ma vybudovany systém splaskové kanalizacni sité. S ohledem na
¢lenitost tizemi, na kterém se tato ¢ast obce rozprostird, se kombinovany systém gravitacni
a tlakové kanalizace. Splaskovou kanalizacni siti jsou piivadény odpadni vody na dvé
stavajici mechanicko-biologické &istirny odpadnich vod ( COV ). Jedna COV je situovéana
ve vychodni historické c¢asti sidla Ohrobec, v tidoli u Ohrobeckého potoka, s kapacitou
navrzenou na 1000 EO (ekvivalentnich obyvatel). Druha COV je v zapadni &asti sidla
v lokalité¢ Karov, s kapacitou navrzenou na 1140 EO (ekvivalentnich obyvatel). Vy¢isténé
odpadni vody jsou z obou COV vypoustény do Ohrobeckého potoka, odpadni vody z
COV v lokalit¢ Karov nejprve do mistni bezejmenné vodotede, piitoku Ohrobeckého
potoka.

Splaskové vody od c¢asti domt jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na
vyvazeni. U ¢asti staveb pro rodinnou rekreaci jsou splaskové vody ¢istény v domovnich
Cistirnach odpadnich vod. Kanaliza¢ni sit’ umoZiluje v soucasné dob& pfipojeni vSech
obyvatel obce a ma ¢astecnou kapacitu i pro navrzeny rozvoj obytné zastavby.
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Vzhledem k vymezenym zastavitelnym plocham uréenych pro bydleni a zejména
vzhledem k rozsdhlym plocham obytnych smiSenych tizemi SR (uréenych pro bydleni a
pobytovou rekreaci), kde se ptfedpoklada zvySeny zijem o zmény vyuziti staveb

1nd1v1dualn1 rekreace na rodmne domy bad%&%n%p%evest—reke&stmke&a—m%en—aﬁk&ee

veetné-obou-COV;-do—jednohe—prevezu: je nutné navyseni kapa01ty zafizeni pro Cisténi
splaskovych vod. Kapacita COV Ohrobec je jiz vyéerpana a kapacita COV Kérov je téméf
vyCerpana a jeji technologické zafizeni i stav je pievazné v dozitém stavu. ZvySeni
kapacity zafizeni pro cCisténi splaskovych vod je mozné feSit pouze rekonstrukei a
intenzifikaci stavajicich COV v obci nebo vystavbou nové COV.

Za téelem vystavby nové COV je v izemnim planu vymezena zastavitelna plocha Z30.
Kapacita nové COV pro cilovy stav je kalkulovana pro 3000 EO (ekvivalentnich obyvatel),
coz zabezpeci moznost Cisténi vSech napojenych EO v zdjmovém tizemi (sjednoceni obou
stavajicich systémil splaskové kanalizaéni sit&, véetng obou COV, do jednoho provozu),
vcetné predpokladaného nardstu obyvatel.

Nové stavby na plochach bydleni BI ( bydleni v rodinnych domech ) a na plochach
smiSenych obytnych SK ( bydleni a obsluzna komeréni zafizeni ) a zejména zmény vyuziti
staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy na plochiach smisenych obytnych SR
( bydleni a pobytova rekreace ) mohou byt povolovany pouze za predpokladu, ze u nich
bude zaji§téno napojeni na kapacitné vyhovujici kanalizaci a COV. Po naplnéni kapacity
COV mohou byt nové stavby povolovany az po provedeni rekonstrukce a piipadné
intenzifikace stavajicich COV nebo po vystavbé nové COV v obci. Veskera nové vystavba
na rozvojovych zastavitelnych plochach ( zejména stavby urcené pro bydleni a stavby
obCanského vybaveni) musi byt napojena na systém vefejné kanalizace zakoncené
kapacitng vyhovujici COV.

Kanaliza¢ni sit’ se bude postupné dopliiovat, rozsifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach ( v novych dosud nezastavénych lokalitach ) bude pokladana kanalizace spole¢né
s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

V Jarovském udoli, tj. v mistech, kde nelze zastavbu situovanou ve volné krajiné napojit
na stavajici COV ( zéastavba na plochach rekreace RI a ¢astené v zapadni &asti Jarovského
udoli na plochach smiSenych obytnych SR), kde je napojeni na kanalizac¢ni sit’ obce
problematické z divodt vzdalenosti a morfologie terénu, budou splaskové vody
akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvéazeni. Alternativné je mozné vyuzit
domovnich ¢istiren odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢isténi odpadnich
vod, které jsou v souladu s ptislusnou legislativou.

U ucelovych staveb zemédélské vyroby bude likvidace odpadl feSena podle platnych
piedpist a vzdy podle daného konkrétniho ptipadu.

JelikoZ nejsou v ramci Zmény ¢.2 UP Ohrobec v textové ¢asti Zadné jiné neZz vySe

uvedené zmény, neni v této ¢asti odiivodnéni zmény UP obsaZena cela zbyvajici textova

¢ast, ktera se neméni.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Graficka ¢ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Ohrobec (vykresy A, B) a graficka ¢ast
odtivodnéni zmény UP (vykresy D, F) je zpracovana na aktualnim mapovém podkladu,
na podkladu digitalni katastralni mapy ( DKM ), ve stavu digitalizace ke dni 20. 7. 2023.

Koncepce UP Ohrobec se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

zpracovana zpracovatelem zmény UP

1. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 2 UP, je v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6 (PUR CR - aplné znéni
zavazné od 1. 9. 2021 ). Aktualizace €. 1 byla schvélena usneseni vlady ze dne 15. dubna
2015, Aktualizace €. 2 a 3 byly schvaleny usneseni vlady ze dne 2. zati 2019. Aktualizace
¢. 5 byla schvalena usneseni vlady ze dne 17. srpna 2020. Aktualizace €. 4 byla schvalena
usneseni vlady ze dne 12. &ervence 2021. Aktualizace ¢. 6 PUR byla schvalena usneseni
vlady ze dne 19. Cervence 2023 a nabyla Gc¢innosti dne 1. zaii 2023.

Na uzemi obce Ohrobec se vztahuji nékteré z pozadavki, uvedené v kapitole :
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje“

Pro tizemi obce Ohrobec vyplyvaji z PUR CR republikové priority tizemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazené v kapitole 2.2 :

(14) Ve veifejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazéna s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.
UP Ohrobec, véetné Zmény &. 2, je proveden s citlivym pfistupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidla,
zohlednuje specifické podminky daného uzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je
vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vetfejné infrastruktury
je vhodné fesit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru s verejnosti.

UP Ohrobec, véetné Zmény ¢&. 2, vytvaii piedpoklady pro komplexni rozvoj sidla
Ohrobec. V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z21 a Z22,
vyhovujici potiebam obce po naplnéni viech v Uzemnim planu Ohrobec navrZzenych
rozvojovych ploch. Zména ¢&. 2 se vytvaii predpoklady pro vystavbu nové COV
v obci, pfedpoklady pro navyseni kapacity zatizeni pro ¢isténi splaSkovych vod.

Zména ¢&.2 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci UP Ohrobec a zohlediiuje
specifické podminky daného izemi, v€etné dopadu urbanistického feSeni na krajinny raz.
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Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, respektuje republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného
vztahu izemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Na uzemi obce Ohrobec se vztahuje pozadavek, uvedeny v kapitole :
3. ,,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*

Uzemi obce Ohrobec je soucasti rozvojové oblasti :

(40) OBI1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha
Dtivodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skute¢nost, Ze
uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilngj$i koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké Casti 1 mezinarodni vyznam; ....

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &.2 UP je vsouladu s pozadavky na OBI
Metropolitni rozvojova Praha, vytvaii pfedpoklady pro intenzivni vyuzivani Uzemi
v souvislosti s rozvojem vetejné infrastruktury.

Na uzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadné pozadavky, uvedené v kapitole :
4., Specifické oblasti.
Uzemi obce Ohrobec nepatii mezi specifické oblasti.

Na uzemi obce Ohrobec se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole :
5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury*.

Uzemi obce Ohrobec se nachazi mimo koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Na uzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadné pozadavky, uvedené v kapitole :
6. ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérua*.

Uzemi obce Ohrobec se se netykaji zadné koridory a plochy technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zamery.

Na tzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky ( PUR CR - uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021).

1.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
( izemné planovaci dokumentace vydana krajem )
Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmeny ¢. 2 UP Ohrobec, je zpracovan v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje (ZUR) StifedoCeského kraje, schvalenymi zastupitelstvem

Stiedogeského kraje ve znéni 1, 2, 7 a 6 aktualizace ZUR Stiedoteského kraje (Uplné
znéni po vydani aktualizaci €. 1, 2, 7 a 6).
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1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje izemi
Pro uizemi obce Ohrobec plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢&. 2 UP, vytvaii podminky pro vyvazeny
rozvoj, zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan, véetné Zmény ¢&. 2 UP,
zohlediiuje zejména specifické podminky daného Uzemi v blizkosti hl. m. Prahy,
které je vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(06) Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, vytvati podminky pro péci o piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Uzemni plan, véetné Zmény &. 2 UP, se zasazuje
o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné
rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Ohrobec, véetng Zmény ¢&. 2 UP, vytvaii predpoklady pro zachovani
a citlivé doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy
nenarusit dneSni charakter zastavby sidla.

(07) Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢.2 UP, vytvaii podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj tuzemi. UP vytvati podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné
vyuziti ploch a objektl v zastavéném tizemi.

Zména ¢.2 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ohrobec
a zohledniuje specifické podminky dané¢ho tzemi. Zmeéna €. 2 se vytvaii v lokalité
72-A predpoklady pro navysSeni kapacity zafizeni pro ¢isténi splaskovych vod, pro
vystavbu nové COV vobci a vlokalit® Z2-B upravuje vymezeni dopravni
infrastruktury (obsluznych komunikaci) podle aktualni potieby.

2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

ZUR StiedoCeského kraje potvrzuje zafazeni obce Ohrobec do rozvojové oblasti
republikové urovné OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢&. 2 UP, respektuje zasady pro usmériovani
uzemniho rozvoje rozvojové oblasti republikové urovné OB1 - Metropolitni rozvojova
oblast Praha, a to zejména s ohledem na moznosti a inosnost uzemi obce ( k.i. Ohrobec ).

Zakladem koncepce rozvoje uzemi obce je zejména nerozvijeni dalSich zastavitelnych
ploch mimo zastavéné uUzemi, rozvoj zastavby sohledem na kapacitu inZenyrské
infrastruktury a potiebam obce vyhovujiciho ob¢anského vybaveni, zachovani a podpoteni
charakteru a struktury osidleni. UP stanovuje ochranu stévajicich kulturnich a pfirodnich
hodnot a vytvafi ptedpoklady pro harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch
do urbanistického kontextu obce. Zména &. 2 UP Ohrobec koncepci UP neméni.

3. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Uzemi obce Ohrobec nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.
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4. Zp¥esnéni ploch a koridord vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridori
krajského vyznamu

Na tzemi obce Ohrobec nejsou v PUR CR vymezeny zadné plochy a koridory a ani
z4dné plochy a koridory technické a dopravni infrastruktury krajského vyznamu.

Na tizemi obce Ohrobec jsou v UP vymezeny a zpiesnény prvky regionalniho USES
v souladu se ZUR Stiedoteského kraje. Do tizemi obce Ohrobec zasahuje na zapadnim
okraji izemi nadregionalni biokoridor NK59 ( Udoli Vltavy - Stéchovice ), ktery zahrnuje
dil¢i ¢ast osy NKS59 a ochranné pasmo nadregiondlniho biokoridoru. Osa regionalniho
biokoridoru NK59 je v UP Ohrobec vymezena s prostorovymi parametry regionalniho
biokoridoru piislusného typu.
Zména &. 2 UP vymezeni ploch a koridorti krajského vyznamu neméni, netyka se jich.

5. Upresnéni tizemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

Na uzemi obce Ohrobec ( k.1. Ohrobec ) se vyskytuji pfirodni hodnoty uzemi kraje,
které jsou v UP respektovany. Zapadni &ast izemi obce Ohrobec je soudasti piirodniho
parku Stfed Cech. V tomto uzemi nejsou v UP Ohrobec navrzeny zadné zaméry, zmény
vuzemi a veskeré cCinnosti, které by mohly vést k ruseni, poSkozeni nebo k zniceni
dochovaného stavu tizemi, cenného pro sviij krajinny rdz a soustfedéné estetické a ptirodni
hodnoty. Na tuzemi obce Ohrobec ( k.0 Ohrobec) jsou vymezeny a zpiesnény prvky
regionalniho USES podle platného vymezeni R-USES v ZUR Stiedoceského kraje.

Na tizemi obce Ohrobec se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené v kapitole 5.2.
a civilizacni hodnoty uzemi kraje uvedené v kapitole 5.3. ZUR Stifedoceského kraje.

Zména ¢&.2 UP Ohrobec podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot izemi neméni, netyka se jich.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Ohrobec ( k.. Ohrobec ) zasahuje podle ZUR Stiedo&eského kraje do tiech
typt krajiny rozdélenych podle pievazujiciho urcujiciho cilového vyuziti.

Zéapadni &ast tizemi obce Ohrobec, zahrnujici Gizemi &asti ptirodniho parku Stied Cech
(az po hranici ptirodniho parku na vychodni strané€ ), je zafazena do krajiny zvySenych
hodnot pfirodnich a kulturnich. Stfedni ¢&st uzemi obce, zahrnujici uzemi od hranice
ptirodniho parku na zapadé€ az po vychodni okraj zastavéného tzemi sidla, je zatazena do
krajiny sidelni. Vychodni ¢ast tizemi obce, zahrnujici nezastavéné uzemi od vychodniho
okraje zastavéného uzemi po vychodni hranici obce, je zafazena do krajiny pfiméestské.

Uzemni plan Ohrobec respektuje v ZUR stanovené cilové vyuziti krajiny podle ZUR
Stiedodeského kraje. Pro zapadni &ast tizemi obce UP respektuje zasady ,krajiny
zvySenych hodnot pfirodnich a kulturnich® pro stfedni ¢ast uzemi obce ,.krajiny sidelni* a
pro vychodni &ast izemi obce , krajiny piiméstské*. V zapadni &asti izemi obce jsou v UP
zachovany vSechny stdvajici pfirodni a kulturni hodnoty a nejsou ohrozovany divody
ochrany piirodnich a krajinafskych hodnot. Ve stfedni Gasti tizemi obce jsou v UP
vytvofeny podminky pro kvalitni obytny standard krajiny, urbanisticky navrh rozvoje sidla
Ohrobec neznehodnocuje existujici krajinarské a kulturné historické hodnoty krajiny.
Ve vychodni ¢ésti obce jsou vytvoreny podminky pro kvalitni prostiedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel obce vlozenim navrzenych past zelené, UP vytvaii podminky pro
zvySeni rekreacniho potencialu krajiny a prostupnosti krajiny pro nemotorovou piepravu.
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Zména €. 2 se vytvaii v lokalit¢ Z2-A ptedpoklady pro navyseni kapacity zafizeni pro
¢isténi splaskovych vod, pro vystavbu nové COV v obci a v lokalit¢ Z2-B upravuje
vymezeni dopravni infrastruktury (obsluznych komunikaci) podle aktualni potieby.

. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na tizemi obce Ohrobec nejsou v ZUR StiedoCeského kraje vymezeny zadné veiejné
prospeésné stavby a opatieni, stavby a opatfeni k zaji§tovani obrany a bezpecnosti statu a
asanacni uzemi nadmistniho vyznamu.

. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci

Na tuzemi obce Ohrobec se ze ZUR StiedoCeského kraje nevztahuji Zadné pozadavky
nadmistniho vyznamu na koordinaci izemn¢ planovaci ¢innosti obci.

Na Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢&. 2 UP, se nevztahuji zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR Stfedodeského kraje a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze Sir§ich
vztahli v izemi. Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢&.2 UP, respektuje zaméry ZUR
Stiedodeského kraje, tj.nejsou vném vytvofeny piekazky, které by zaméry ZUR
Stfedoceského kraje znemoznovaly.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec je fesena v souladu s cili izemniho planovani.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 2 UP, vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj v uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi. Vymezeni
zastavitelnych ploch rozviji strukturu osidleni, kterd se na uzemi obce Ohrobec a v okolni
krajin¢ vyskytuje.

Zména ¢. 2 UP Ohrobec zahrnuje pouze dvé diléi zmény ve vyuziti ploch. V lokalitd
Z2-A vytvati predpoklady pro vystavbu nové COV v obci, pro navyseni kapacity zatizeni
pro Cisténi splaSkovych vod a v lokalit¢ Z2-B upravuje vymezeni obsluzné komunikaci
podle aktualni potfeby. Zména &.2 UP Ohrobec neméni koncepci UP, respektuje cile
a koncepci rozvoje Gizemi obce stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Ohrobec.
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Posouzeni souladu s ukoly uzemniho planovani

Zm¢éna €. 2 UP Ohrobec je feSena v souladu s ukoly izemniho planovéani.

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu uzemi, jeho
ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni koncepci
rozvoje uzemi obce Ohrobec, dil¢i zmény v lokalitaich Z2-A a Z2-B jsou navrzeny
s ohledem na aktudlni stav a potfeby v uzemi a s ohledem na hodnoty a podminky v Gizemi.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmény ¢ 2 UP Ohrobec byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zménu v Uzemi, jeji pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na
vefejné zdravi, Zivotni prostiedi a vliv na vefejnou infrastrukturu. Zména &. 2 UP vytvaii
predpoklady k rozvoji technické a dopravni infrastruktury v obci Ohrobec.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c) stavebniho zakona

Zména &. 2 Uzemniho planu Ohrobec je zpracovéana v souladu s pozadavky stavebniho
zakona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Zména ¢. 2 UP Ohrobec je zpracovéana v rozsahu ménénych ¢asti a ve struktufe stavajici
uzemn¢ planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

Ve Zméné ¢&.2 Uzemniho planu Ohrobec jsou respektovany viechny limity vyuziti
uzemi stanovené podle zvlastnich predpist.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti uzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :
D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1:5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.

Ochrana zdravi

Ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Ohrobec nejsou vytvoteny piekazky, které by na celém
uzemi obce Ohrobec mohly n¢kdy v budoucnu narusit nebo omezit neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Zastavitelnd plocha Z30 pro umisténi
nové COV v lokalité Z2-A je situovana na pozemcich lesa pod sidlem tak, aby bylo mozné
v maximalni mife vyuzit spadové poméry kanalizacni sit€¢ a v dostatecné vzdalenosti od
obytné zastavby sidla odpovidajici budoucimu ochrannému pasmu COV (100 m).
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Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech pfirodnich hodnot. Zména
¢. 2 UP Ohrobec neméni koncepci uspotfadani a ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech kulturnich hodnot. Zména
¢. 2 UP Ohrobec neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi.

Ochrana statu
Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech vojenskych zatizeni

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce Ohrobec se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany.
Cel¢ spravni uzemi obce Ohrobec je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho
zafizeni Ministerstva obrany CR. V tomto vymezeném uzemi mutiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskové omezena nebo zakazana.

Celé spravni uzemi obce Ohrobec je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany CR
z hlediska povolovéani vyjmenovanych staveb.
Na celém spravnim tzemi obce Ohrobec je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni §175 zakona
¢ 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tizemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR :
- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II., a
II1. ttidy,
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektil,
- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druht, vCetné zatizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vedeni vétrnych elektraren,
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigaéni,
telemetrickd), v€etné anténnich systémti a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nddrzi ( ptehrady, rybniky ),
- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napi. rozhledny).

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi
(dle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

Névrh Zmény €. 2 UP Ohrobec nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vlivll na zivotni prostiedi ( SEA ), nebot’ se v feSeném uzemi se nejedné o
zaméry, které by mohly zdvazné ovlivnit Zivotni prostredi.
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6. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského titadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsazeno, nebot’
k navrhu Zmény ¢. 2 UP Ohrobec nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli izemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi.

7. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

zohlednéno neni obsaZeno v odivodnéni Zmény & 2 UP Ohrobec, nebot stanovisko
nebylo vydano.

8. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Vymezeni zastavéného tizemi

Ve Zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Ohrobec se celém uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného uzemi ke dni 20. 7. 2023.

Ziakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni zakladni koncepci rozvoje tzemi obce Ohrobec,
ochranu a rozvoj jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce

Ve Zméné ¢. 2 UP Ohrobec jsou oznadeny lokality Z2-A a Z2-B. Oznadeni je pouzZito
pro identifikaci lokalit, kde se jsou situovany navrzené zmény v izemnim planu. Jednd se
o vymezeni a Cislovani tzv. ,,detailnich vyfezi* z izemniho planu, které neni predmétem
fedeni zmén v UP. V uplném znéni UP Ohrobec po vydani zmény & 2 UP toto ,,0znaéeni
lokalit* Z2-A a Z2-B jiz nebude.

Lokalita Z2-A

V lokalité Z2-A je vymezena zastavitelna plocha Z30 pro vystavbu nové COV v obci,
pro navyseni kapacity zafizeni pro ¢isténi splaSkovych vod, véetné piijezdové komunikace.
Zastavitelna plocha Z30 je situovana na pozemcich lesa pod sidlem tak, aby bylo mozné
v maximalni mife vyuzit spadové poméry kanalizacni sit€¢ a v dostatecné vzdalenosti od
obytné zastavby sidla odpovidajici budoucimu ochrannému pasmu COV (100 m). Za
Gielem optimalniho umisténi nové COV byla zpracovana ,Technicko - ekonomické
studie® (TES) kanalizace a COV. Situovani zastavitelné plochy Z30 vychazi z této TES
,,Obec Ohrobec - kanalizace a COV*,
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Lokalita Z2-B

V lokalit¢ Z2-B se upravuje vymezeni obsluzné komunikace podle aktualni potieby.
Cast zastavitelné plochy Z26 ur¢ené pro PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
vetejné prostory* se rusi a vymezuje se v jiném miste.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni koncepci uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, uzemni systém
ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin, apod.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

Ve Zméné ¢ 2 UP Ohrobec se neméni stanovené podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim pievazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ),
piipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti ( v€etné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro Gcely uvedené v § 18 odst. 5
SZ ), stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opati‘eni

Ve Zméne €. 2 UP Ohrobec se neméni vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zméné €. 2 UP Ohrobec se neméni vymezeni dalSich vetfejné prospésnych staveb a
vefejnych prostranstvi.

Stanoveni kompenzac¢nich opatieni

Kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou ve Zméné €. 2
Uzemniho planu Ohrobec stanovena, nebot’ feSené¢ uzemi nepodléhd posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Udaje o poltu listd zmény tizemniho planu a poétu vykrest

Zmeéna €. 2 Uzemniho planu Ohrobec je zpracovana v rozsahu ménénych Casti a ve
struktufe stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI

A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zikona )

VyuZziti zastavéného tizemi
V ramci Zmény €. 2 UP Ohrobec je aktualizovano zastavéné na celém tizemi obce.

20



10.

11.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec zahrnuje dvé diléi zmény ve vyuziti ploch. V lokalité Z2-A
vytvaii predpoklady pro vystavbu nové COV v obci (nova zastavitelna plocha Z30)
a v lokalit¢ Z2-B se upravuje vymezeni obsluzné komunikace podle aktualni potieby
(zastavitelna plocha Z26).

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 a) )

Zména €. 2 UP Ohrobec nema zadny vliv na vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha
v uzemi, tj. vliv na vyuzivani izemi sousednich obci.

Koordinace dopravni a technické infrastruktury

Koordinace prvkli dopravni a technické infrastruktury pii hranicich feSeného Uzemi
obce Ohrobec se sousednimi obcemi je zajiSténa prostiednictvim stavajicich zatizeni.

Koordinace vymezeni izemniho systému ekologické stability ( USES )

V Uzemnim planu Ohrobec je vymezen mistni uzemni systém ekologické stability
( USES), ktery byl koordinovan s vymezenym USES u sousednich obci. Ve Zmén¢ ¢. 2
UP Ohrobec se vymezeni prvkit USES pfi hranici izemi obce neméni.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 b))

Zména & 2 UP Ohrobec je zpracovana v souladu ,,Obsahem Zmény ¢. 2 uzemniho
planu Ohrobec* schvalenym zastupitelstvem obce Ohrobec dne 23. biezna 2022.

Zastupitelstvo obce Ohrobec rozhodlo z vlastniho podnétu, v souladu s § 55a zédkona
¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zakon*), o
pofizeni Zmény €. 2 izemniho planu Ohrobec zkracenym postupem a o jejim obsahu :

Obsah Zmény ¢. 2 tzemniho planu Ohrobec:

e rozsifeni plochy TI — technicka infrastruktura,

e zmenSeni plochy NL — plochy ur€eni k plnéni funkce lesa na pozemcich par.¢. 469/4,
469/28 a 470/3, k.4. Ohrobec za ucelem vystavby nové Cisticky odpadnich vod,

e umisténi nezbytnych komunikaci pro napojeni COV a nutné manipulaéni plochy.

V lokalit¢ Z2-A je vymezena zastavitelna plocha Z30 pro vystavbu nové COV v obci,
véetné piijezdové komunikace. V pribchu potizovani zmény UP byla z ekonomickych a
technickych duvodii na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 14.6.2023 zménéna
poloha (situovani) nové COV na pozemku p.¢. 470/1 v k.u. Ohrobec.
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12.

13.

13.1

V pribéhu pofizovani zmény byla v lokalit¢ Z2-B zatazena zména vymezeni obsluzné
komunikace podle aktualni potieby. Cast zastavitelné plochy Z26 uréené pro PV ,,Plochy
vetejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory* se rusi a vymezuje se v jiném miste.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 ¢) )
Zména ¢.2 Uzemniho planu Ohrobec nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu,

které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona ).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 d) )

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 Uzemniho
planu Ohrobec na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Predpokladané zabory stavajicich lesnich pozemkd, t.j. pozemkd urcenych k plnéni
funkci lesa jsou graficky znazornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
(v méfitku 1 :5000)

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je vymezen pedpokladany zabor PUPFL, oznaceny &. 1.

(,:'SIO Oznaceni Vyméra Uéel vymezeni zaboru PUPFL
zaboru plochy (vha)
1 730 0,4000 | Umisténi COV - ¢&istirna odpadnich vod
vcetné piijezdové komunikace

Piedpokladané zabory stavajicich lesnich pozemki ¢ini ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu
Ohrobec celkem 0, 4000 ha.
Zabor stavajicich lesnich pozemkii bude kompenzovan vysadbou lesa v jiném miste.

Zdiavodnéni navrhovaného feSeni

ad. 1) - navrh plochy TI —,,Plochy technické infrastruktury - technické zatizeni*
Jedna se o ¢ast pozemku p.¢. 470/1 v k.. Ohrobec
V obci Ohrobec je nutné navySeni kapacity zafizeni pro cCiSténi splaskovych vod.
Kapacita COV Ohrobec je jiz vyCerpana a kapacita COV Karov je téméi vyCerpana a jeji
technologické zafizeni i stav je prevazné v dozitém stavu.
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Za uéelem vystavby nové COV a sjednoceni obou stavajicich systémt splagkové
kanaliza¢ni sité, do jednoho provozu je v izemnim pldnu vymezena zastavitelnd plocha
730 (ptedpokladany zabor PUPFL ozn.1) Kapacita nové COV pro cilovy stav je
kalkulovéana pro 3000 EO (ekvivalentnich obyvatel), coz zabezpeci moznost ¢isténi vSech
napojenych EO v zajmovém tzemi vcetné predpokladaného nartstu obyvatel.

Zastavitelna plocha Z30 pro umisténi nové COV je situovana na pozemcich lesa pod
sidlem tak, aby bylo mozné v maximalni mife vyuzit spadové poméry kanaliza¢ni sité a
v dostate¢né vzdalenosti od obytné zastavby sidla odpovidajici budoucimu ochrannému
pasmu COV (100 m). Za Gcelem optimalniho umisténi nové COV byla zpracovana
.. Technicko - ekonomicka studie* (TES) kanalizace a COV. Situovéni zastavitelné plochy
730 vychazi z této TES ,,Obec Ohrobec - kanalizace a Cov«,

Navrzena zastavitelna plocha Z30 (ptfedpokladany zabor PUPFL ¢. 1) je obklopena
lesem a je tudiz situovana ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa.

Na koordinaénim vykresu odtivodnéni Zmény &. 2 UP Ohrobec je graficky vyznadena
50-ti metrova vzdalenost od okraje lesa - PUPFL ( 50 m od hranice stavajicich lesnich
pozemk ). S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt
ud¢len souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zékona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.

13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Ohrobec na zemédélsky pidni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu (ZPF) ve znéni pozdéjsich
platnych ptedpisii a podle ptilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb., v platném znéni.

Vliv navrhovaného ¥eSeni Zmény &. 2 UP Ohrobec na zemédélsky pidni fond
Ve Zméné &.2 UP &ini vyméra piedpokladanych zibort ZPF celkem 0, 0500 ha,
celkova vymeéra zrusenych piedpokladanych zaborti ZPF ¢ini celkem 0, 1200 ha.

Vlivem navrzeného feSeni Zmény &. 2 UP Ohrobec dochazi k celkovému sniZeni
rozsahu piedpokladanych zabort ZPF o 0, 0700 ha.

Zdavodnéni navrhovaného feSeni
Lokalita Z2-B

V lokalité Z2-B se vymezuje:

1 - rozsifeni plochy PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory*
L. tfida ochrany ZPF
Predpokladany zdbor ZPF ¢. 1 zahrnuje rozsifeni zastavitelné plochy Z26 vymezené
pro PV ,Plochy veiejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory* o 0, 0500 ha.
Reciprocné se rusi ¢ast této zastavitelné plochy Z26 (ozn. A) na pidéach se stejnou
produkéni schopnosti 1. tiidy (0, 0800 ha) ochrany ZPF.
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V lokalité Z2-B se navraci do ploch ZPF ¢ast plivodnich zastavitelnych ploch:

A - zruseni plochy PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace veiejné prostory*
I. a III. tfida ochrany ZPF
ZruSeny predpokladany zabor ZPF ¢. A zahrnuje cast zastavitelné plochy 726
vymezené pro PV ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory*
o rozsahu 0, 1200 ha. Tato plocha se navraci zpét do ZPF (orna ptda).

V lokalit¢ Z2-B je na casti stavajicich zastavitelnych ploch navrzena zména zplsobu
vyuziti ploch bez vlivu na bilanci schvalenych ptedpokladanych zabort ZPF:

a - zména vyuziti PV na - TI ,,Plochy technické infrastruktury - technicka zafizeni*
Navrh zahrnuje rozsifeni stavajici zastavitelné plochy Z23 o plochu 0, 0400 ha, ktera
je ve stavajicim UP vymezena pro PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
vefejné prostory*. Tato navrZzena zména zpiisobu vyuziti zastavitelné plochy nema vliv
na bilanci pfedpokladanych zabori ZPF.

Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, ze
vlivem Zmény ¢.2 UP Ohrobec nedojde k narusSeni organizace zemédélského piidniho
fondu, k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomért, k naruSeni sit¢ zemédé€lskych
ucelovych komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizené obdélavatelnych pozemk.

Piedpokladané zabory pozemkl ZPF, hranice BPEJ s pfislusnymi koédy BPEJ, tfidou
ochrany zeméd¢lské pidy a provedenym odvodnénim jsou znazornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé piedpokladané zabory zemédélské pudy :
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Tabulka vyhodnoceni zaboru ZPF
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14. UPRAVY ZMENY UZEMNIHO PLANU PO VEREJNEM PROJEDNANI

Zm¢éna €. 2 UP Ohrobec bude posouzena a ptipadné¢ upravena po vefejném projednani.
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