KUPNi SMLOUVA

4

¥ e /
"~ %/ CsBROSS, s.r.0.
T 1C0: 25334191

se sidlem: U Rustonky 714/1, Karlin, 186 00 Praha

spisova znacka: C 412646 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena: Rendta Petiikova, dle plné moci

(dale jen ,,Proddvajici nebo obecné , ddastmik® &  Smiluvni strana*)

a

Obec Ohrobec

ICO: 00241491

se sidlem: U Rybniki 11 &.p. 30, 252 45 Ohrobec

zastoupena: Vladimir Strouhal, starosta

(dale jen ,,Kupujicr nebo obecné ,uidastnik &i ,Smluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici

Kupni smlouvu
(déle jen ,,.Smlouva* nebo tato Smlouva®)

I
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve vyluéném vlastnictvi nemovité véci veetné soudasti a pfisluenstvi,
ato:

Pozemky:

- pozemek parc. &. St. 976, zastavéna plocha a nadvofi,
soucasti je stavba: rozestav.,

- pozemek parc. &. 438/1, orné piida, zeme&délsky pidni fond,

- pozemek parc. &. 439, orna plda, zemé&délsky pidni fond,

- pozemek parc. €. 468/15, zahrada, zemédélsk} pldni fond,

zapsané v Katastru nemovitosti vedeném Katastralni (ifadem pro Stiedocesky kraj, Katastralni
pracovité Praha — zapad, na listu vlastnictvi &. 593, pro katastralni tizemi Ohrobec, obec Ohrobec,
(dale také jako ,,Nemovitost” nebo ,,Pfedmét koupé™).

IL
Piedmét Smlouvy

1. Prodavajici touto Smlouvou prodava Pfedmét koupé vtetné vSech soulasti a prisludenstvi
Kupujicimu do vyluéného vlastnictvi a Kupujici Pfedmét koupé specifikovany v pfedchozim &lanku
se viemi soudastmi a piislusenstvim kupuje a pFijima do vylu&ného vlastnictvi za kupni cenu dle €.
111 této Smlouvy.

1L
Kupni cena a zpusob ihrady

1. Kupni cena Pfedmé&tu koup& byla stanovena dohodou Smluvnich stran a ¢ini &astku ve vysi
23.500.000,- K¢ (slovy: dvacet tfi miliont pét set tisic korun ¢eskych), (dale jen , Kupni cena®).

2. Kupni cenu ve vysi 23.500.000,- K& (slovy: dvacet tii miliont pét set tisic korun €eskych) uhradi
Kupujici z vlastnich zdrojii do 7 pracovnich dnii ode dne podpisu této Smlouvy na uschovni ucet ¢.



2112355630/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. a zfizeny Mgr.
Karlem Uhlifem, notdfem se sidlem v Praze (dale jen ,,NotdF*), a to na zaklade protokolu o notéiské
uschové mezi Smluvnimi stranami a Notafem (dale jen ,,Profokel*) souCasné s touto Smlouvou.

.V pripadg, ze Kupujici nezaplati Kupni cenu fadn& a vé&as, v souladu s odst. 2 tohoto ¢lanku, Smluvni
strany se dohodly, Ze dnem nasledujicim po marném uplynuti Ihiity k zaplaceni pravni néasledky této
Smlouvy pominou (rozvazovaci podminka téinnosti této Smlouvy).

. Notaf s ¢astkou sloZenou na uschovnim G¢tu naloZi nasledujicim zplisobem:

- Castka ve vysi 23.500.000,- K& (slovy: dvacet tfi milionti pét set tisic korun ¢eskych) bude
vyplacena na Gget €. 9730720297/0100, vedeny u Komer¢ni banky, a.s. nejpozdéji do 5
pracovnich dni po piedloZeni origindlu nebo Gfedné ovéfené kopie vypisu z katastru
nemovitosti, podle kterého bude Kupujici vlastnikem Nemovitosti a kde nebudou v &asti C, D
vaznout 74dné omezeni ¢i prava tietich osob, Zadna vécna prava (s vyjimkou téch
zplisobenych Kupujicim ¢&i v disledku jiného pravniho jednani Kupujiciho ¢i z diivodu na
strané Kupujiciho, vécného bfemene uvedeného v €1. IV odst. 1 pism. e) této Smlouvy a tdaji
o zméné Cislovani parcel), a ve kterém nebude vyznaCeno ani doteni zménou pravnich
vztahii, upozornéni, poznamka spornosti ¢i jind poznamka (s vyjimkou téch zplsobenych
Kupujicim ¢i v dbsledku jiného pravniho jednani Kupujiciho ¢i z divodu na strané
Kupujiciho) a s vyjimkou pfipadného zapisu obnovy katastralniho operatu v €asti D vztahujici
se k Nemovitosti.

. Smluvni strany se dohodly, Ze souc¢asné s uzavienim této Smlouvy bude Smluvnimi stranami
podepsan i navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru
nemovitosti. Déle se Smluvni strany dohodly na tom, Ze po podpisu této Smlouvy ziistanou &tyfi (4)
vyhotoveni této Smlouvy spolu se dvéma (2) vyhotovenimi navrhu na povoleni vkladu vlastnického
prava k Nemovitosti v ischové u Notéfe, a to na zdkladé Protokolu. Poté, co bude na tuschovni ucet
sloZzena Kupni cena dle odst. 2 tohoto &lanku, Notéf do tfi (3) pracovnich dnli po slozeni Kupni ceny
uvolni a odevzda Prodavajicimu po jednom (1) vyhotoveni této Smlouvy a dvé (2) vyhotoveni této
Smlouvy s navrhy na vklad vlastnického prava k Nemovitostem odevzdd Kupujicimu, ktery jedno
(1) vyhotoveni této Smlouvy s tifedné ovéfenymi podpisy spolu s navrhy na vklad vlastnického prava
k Nemovitosti doru¢i Katastralnimu tfadu pro Stiedo¢esky kraj, Katastralni pracovisté Praha - zapad.
Notaf si ponecha pro potfeby spisu jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy.

. Bliz3i podminky pfijeti a vydani Kupni ceny do a z ischovy Notafe a bliZzSi podminky pfijeti a vydani
dokumentil z ischovy dle odst. 5 jsou upraveny v Protokolu.

. Kupujici se zavazuje uhradit Kupni cenu bez moznosti jakéhokoli zapoéteni nebo protinaroku (zakaz
zapocteni).

Clanek IV.
Prohld3eni Prodavajiciho

. Prodavajici prohla3uje, Ze:

a) ma Nemovitost ve vyluéném vlastnictvi, dle jeho védomi neexistuje nic, co by mu branilo
naplnéni ucelu této Smlouvy,

b) je opravnén na zakladé platnych pravnich predpisii Ceské republiky tuto Smlouvu uzaviit a
fadné plnit zavazky v ni obsaZené,

¢) jeho dispozi¢ni pravo s Predmétem koupé neni nijak omezeno zakonem, soudnim ¢i spravnim
rozhodnutim ani smluvné,

d) nebyl na n&j prohlasen konkurs, nebyl podan navrh na vyrovnani, a déle, Ze ke dni podpisu této
Smlouvy nebylo zahdjeno jakékoliv soudni, rozhod¢i, spravni, ani jiné obdobné Fizeni, které by
se tykalo nebo ve svém diisledku mohlo tykat Nemovitosti a neexistuji Zadna soudni, spravni i
rozhod¢i rozhodnuti, ktera by mohla byt exekuénim titulem pro nafizeni exekuce, nafizeni
vykonu rozhodnuti & vydani exekuéniho piikazu postihujici Nemovitost,

e) na Pfedmétu koupé nevaznou Zadna zastavni prava, platnd predkupni prava a jina omezeni,
vyjma vécného bfemene ve prospéch nemovitosti neevidované v katastru — pravo vedeni,
pristupu, opravy a udrzby ve prospéch vlastnika destové kanalizace PVC 300, povinnost k:
Parcela: 439, dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — beziplatna ze dne 23.5.2006, pravni
u¢inky vkladu prava ke dni 28.11.2006, V-9932/2006-210,




f)  neni v tpadku, ktery by vyZzadoval opatieni v souladu se zdkonem &. 182/2006 Sb., o tipadku a
zplsobech jeho Fedeni (insolvenéni zakon) ani Ze mu takovy tipadek nehrozi, neni na n&j podan
insolven¢ni navrh ani proti nému neni vedeno insolvenéni fizeni dle insolvenéniho zikona a
exekucni Fizeni, a dle jeho védomi nehrozi uplatnéni odporovatelnosti, nea¢innosti, relativni
neplatnosti této Smlouvy nebo pristoupeni k jakémukoliv dluhu & zévazku v souvislosti s
nabytim vlastnického préiva,

g) na Nemovitosti nevaznou ke dni podpisu této Smlouvy Zadné dluhy, mé zaplaceny veskeré
splatné dané, poplatky ¢i odvody, neni si védom, Ze by k tomuto dni rovn&z byl k jeho tiZi vydan
jakykoliv platebni vymér vyméfujici dai, ktera k tomuto dni byla splatné a nebyla zaplacena a
ani nehrozi, Ze by se stal dafovym dluznikem z ditvodu rugeni,

h) neexistuji zadné skutecnosti, které by jakymkoliv zpiisobem zpochybiiovaly vlastnictvi
k Nemovitosti, nebylo vii¢i Nemovitosti zahajeno vyvlastiiovaci fizeni, ¢i vzneseny jakékoliv
restitu¢ni naroky, nabyvaci titul k Nemovitosti je platny a nebylo od ného odstoupeno.

Ke splnéni podminek a termini stanovenych touto Smlouvou jsou Smluvni strany povinny a zavazujf.
se poskytovat potfebnou vzijemnou soudinnost.

. Prodévajici se zavazuje, ze do dne provedeni vkladu vlastnického préava k Nemovitosti nezfidi k

pievadéné Nemovitosti ani jeji sou¢asti zadna najemni ¢i podndjemni prava a ani nad rimec b&zného
opotfebeni jinak nesnizi hodnotu Nemovitosti &i neuini nic, co by bylo v rozporu s i¢elem této
Smlouvy.

Clének V.
ProhliSeni Kupujiciho

. Kupujici prohlasuje, Ze:

a) nabyva Pfredmét koupé do vyluéného vlastnictvi,

b) je opravnén na zékladé platnych pravnich predpisti Ceské republiky tuto Smlouvu uzaviit a
iadné plnit zdvazky v ni obsazené,

¢) nebyl na n&j prohlaSen konkurs, nebyl podan navrh na konkurs, vyrovnani,

d) neni v apadku, ktery by vyZzadoval opatieni v souladu se zdkonem &. 182/2006 Sb., o ipadku a
zplsobech jeho feseni (insolvenéni zakon) ani Ze mu takovy tpadek nehrozi, neni na néj podan
insolvenéni névrh ani proti nému neni vedeno insolvenéni fizeni dle insolvenéniho zékona a
exekuéni Fizeni,

e) je mu pravni a fakticky stav Pfedmétu koupé znam,
f) sije védom skutecnosti, Ze oploceni Pfedmétu koupé presahuje na sotisedici pozemek parc. €.
440 ve vlastnictvi teti osoby.

Ke splnéni podminek a terminil stanovenych touto Smlouvou jsou Smluvni strany povinny a zavazuji
se poskytovat si potfebnou vzajemnou sou€innost.

. Kupujici neni opravnén do dne provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru

nemovitosti Nemovitost zcizit ani zatizit takovymi vécnymi pravy nebo bfemeny, ktera by v pfipadé
zmaieni uéelu této Smlouvy nesla neprodlené zrusit.

Clének VL
Pteddni, pFevod vlastnického priva

. Kupujici se stane vlastnikem Pfedmétu koupé na zékladé pravomocného rozhodnuti pfislusného

katastralniho fadu o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to ke dni, kdy
byl navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu koupé do katastru nemovitosti ve prospéch
Kupujiciho dle této Smlouvy doruéen prislusnému katastralnimu afadu.

. Prodavajici preda Pfedmét koup& Kupujicim do 5 (slovy: péti) pracovnich dnii ode dne provedeni

vkladu vlastnického prava k Pfedmé&tu koupé pro Kupujiciho do katastru nemovitosti, a to na zdkladé
pisemného pfedavaciho protokolu, ktery podepisi ob&é Smluvni strany.

Cléanek VIL
Nidklady, poplatky

. Spravni poplatek za navrh na zahajeni Fizeni o vkladu do katastru nemovitosti a naklady souvisejici

s provadénou tschovou Kupni ceny a listin hradi Kupujici.



Clanek VIIL
Odstoupeni od Smlouvy

. Kterakoliv ze Smluvnich stran ma pravo odstoupit od této Smlouvy, pokud vklad vlastnického prava
k Nemovitosti ve prosp&ch Kupujiciho na zakladé této Smlouvy nebude proveden do 6 mésicii ode
dne podani navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho do katastru
nemovitosti.

.V pripadé, ze Kupujici ¢i Prodéavajici ve smyslu pfedchoziho odstavce této Smlouvy od této Smlouvy
platné odstoupi, tj. nedojde-li do 6 mésicii ode dne podani navrhu na vklad této Smlouvy ke vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ke shora uvedené Nemovitosti na Kupujici nebo néktera
ze Smluvnich stran platné v souladu s touto Smlouvou od této Smlouvy odstoupf, bude vracena Kupni
cena na let, ze kterého byla na Gschovni ucet slozena. V pripadé, Ze vklad prava bude katastralnim
ufadem pravomocné zamitnut &i vkladové Fizeni bude pravomocné zastaveno, resp. z jakéhokoliv
divodu nedojde ke vkladu prava vlastnického k predmétné Nemovitosti ve prosp&ch Kupujiciho;
v takovém pripadé dojde k vraceni Kupni ceny na ucet, ze kterého byla na aschovni ucet sloZena.
V pripadé, ze pFislusny katastralni Gifad pravomocné zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu povoleni
vkladu vlastnického prava ve prosp&ch Kupujiciho dle této Smlouvy, zavazuji se Smluvni strany
neprodleng jednat bud’ o uzavfeni nové kupni smlouvy nebo o dodatku ke stavajici Smlouvé, jejichz
obsah by splnil podminky nebo poZadavky katastralniho Gfadu pro povoleni vkladu prava dle této
Smlouvy tak, aby k uzavieni nové kupni smlouvy a podani navrhu na vklad prava doslo nejpozdgji
do dvou mésicl od pravomocného zamitnuti vkladu vlastnického prava pro Kupujiciho. V pfipadé
prerugeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava se (Castnici zavazuji na pokyn katastralniho
afadu v jim stanovené lhiité své podani nélezité doplnit.

.V pripadg, Ze nékteré z prohlaSeni Kupujiciho nebo Prodavajiciho u¢inéné v této Smlouvé se ukaze
byt nepravdivym, ma Prodavajici nebo Kupujici pravo od Smlouvy odstoupit. Odstoupeni dle této
Smlouvy musi byt pisemné suvedenim diivodu odstoupeni. Uginky odstoupeni nastivaji dnem
doruceni listiny obsahujici projev viile od této Smlouvy odstoupit druhé strané. Odstoupeni bude
zasilano doporuenym dopisem na adresu Smluvni strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy.
Odstoupenim od Smlouvy se Smlouva rusi od pocatku.

.V pfipadé odstoupeni Prodavajiciho nebo Kupujiciho od Smlouvy v souladu s touto Smlouvou se
Kupujici a Prodavajici zavazuji potvrdit svym podpisem névrh na zpé&tvzeti navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, a to nejpozd€ji do 5 dni po odstoupeni Prodavajictho
nebo Kupujiciho od této Smlouvy a po doruceni pisemné zadosti spolu s ndvrhem zpé&tvzeti.

. Smluvni strany sjednavaji, Zze odstoupeni od této Smlouvy se nedotyka téch smluvnich ustanoveni
Smlouvy, kterd vzhledem ke své povaze maji trvat i po ukon&eni této Smlouvy.

IX.
Zavéretna ustanoveni

- Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a GEinnosti zvefejnénim
v registru smluv dle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

. Tato Smlouva se vyhotovuje v 4 (&tyfech) stejnopisech, z nichZ jeden bude po podpisu pFilohou
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi
Prodavajici, Kupujici a Notéf,

. Je ujednano, ze pokud jedna nebo vice &asti této Smlouvy by se stala z jakéhokoli diivodu neplatnou
nebo neidinnou nebo nevykonatelnou nebo pokud by tato Smlouva postradala né&jakou pravnim
pfedpisem poZadovanou podstatnou naleZitost, poté tato skutecnost v zadném pFipadé neovliviiuje
platnost, a¢innost nebo vykonatelnost zbylych asti této Smlouvy. Bude-li tfeba, uastnici této
Smlouvy neprodlené nahradi nebo doplni takovou neplatnou nebo net¢innou nebo nevykonatelnou
nebo chybgjici ¢ast takovymi platnymi, G&¢innymi a vykonatelnymi ustanovenimi tak, aby smysl této
Smlouvy ziistal zachovan.

. Veskeré pisemnosti zasilané podle této Smlouvy anebo v souvislosti s pln&nim této Smlouvy budou
vyhotoveny pisemné v Ceském jazyce a budou doruceny osobné& nebo prostfednictvim postovni
prepravy ¢i obdobné sluzby na adresu uvedenou v zéhlavi toto Smlouvy. Doru¢ovani se Fidi obecng
platnymi pravnimi predpisy.

O skutecnostech souvisejicich s pinénim této Smlouvy, které nesnesou odkladu, se Smluvni strany



budou informovat prostfednictvim e-mailu a v naléhavych pripadech telefonicky. Pro tyto ucely
uvadéji Smluvni strany nasledujici spojeni:

Prodavajici: tel.: +420 (+420) 725 727 572
email: renata.petrikova@bbre.cz
Kupujici: tel.: +420 725 805 444
email: starosta@ohrobec.cz

Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu navzijem se informovat o zméné adres pro
dorucovani pisemnosti dle této Smlouvy, jakoz i ostatnich spojeni uvedenych v tomto ustanoveni,
pfitemZ zména téchto udaji je vii¢i druhé strané i¢inna okamzikem dorucenf pfisludného oznameni.

5. Smluvni strany se zavazuji feSit pripadné spory vzniklé z této Smlouvy vZdy nejprve vzijemnym
jednanim. Pro rozhodovani sporii jsou pFislusné obecné soudy Ceské republiky.

6. Tato Smlouva pfedstavuje Gplnou dohodu a nahrazuje veskeré dohody a ujednani Smluvnich stran
ucinénda pisemné &i Gstné v zaleZitostech tykajicich se pfedmétu této Smlouvy pied uzavienim této
Smlouvy.

7. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem pfecetly a Ze Smlouvu uzaviely
po vzajemném projednani podle jejich svobodné a pravé viile, ur¢ité, vazné a srozumitelné.

Prilohy: Plna moc
Usneseni zastupitelstva schvalujici koupi Nemovitosti

V Praze dne 29. zari 2025 V Praze dne 29. zafi 2025

vajici Kupujici
Cs BROSS, s.r.o. Obec Ohrobec
Rendta Petiikova, dle plné moci Vladimir Strouhal, starosta
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PLNA MOC

Spoleénost Cs BROSS, s.r.o., ICO: 253 34 191, se sidlem U Rustonky 714/1, Karlin, 186 00 Praha 8,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, spis. zn. C 412646 (dale jen
Zmocnitel*)

timto zmociiuje

pani Renétu Petfikovou

" e e B
i) e NS

(dale spolec‘:né jen Zmocnénec )

k zastupovani Zmocnitele pfi prodeji staveb a pozemkl ve viastnictvi Zmocnitele:

- parc. €. st. 976 — souéasti pozemku je rozestavéna stavba;
- parc. €. 438/1;

- parc. €. 439; a

- parc. ¢. 468/15;

to v8e zapsané katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, Katastraini
pracoviété Praha-Zapad na LV &. 593 pro k.u. Ohrobec, obec Ohrobec (dale jen ,Nemovitosti").

Zmocnénec je na zakladé této plné moci opravnén zastupovat Zmocnitele v plném rozsahu ohledné
pravnich jednani specifikovanych vyse, jakoz i ohledné& pravnich ukonl &i pravnich jednani s témito
pravnimi jednanimi souvisejicimi, pfed jakymikoliv osobami. Zmocnénec je dale opravnén cCinit za
Zmocnitele veskeré pravni Ukony a pravni jednani, ktera s vyse specifikovanymi pravnimi jednanimi
souviseji, zejména vyjednavat a uzavirat dohody s tfetimi osobami, predavat a pfijimat listiny, pfijimat
financni plnéni, €init opatieni, vydavat a odvolavat prohla$eni, komunikovat se stavebnim ufadem,
katastralnim Gfadem a dal$imi ufady v souvislosti s Nemovitostmi.

Zmocnénec je vyslovné zmocnén podepsat za Zmocnitele kupni smiouvu, kterou pfevede viastnicke
pravo k Nemovitostem na tfeti osobu (dale jen ,Kupni smlouva®) a také podat navrh na vklad prava do
katastru nemovitosti v souvislosti s uzavienim Kupni smlouvy. Zmocnénec je rovnéz zmocnén podepsat
v souvislosti s prodejem Nemovitosti smlouvu o uschové a také zastavni smlouvu s bankou kupujiciho.

Tato plna moc je udélena na dobu neuréitou.

Zmocnénec je opravnén za sebe zmocnit substituéni zmocnénce.

vPraze _dgne T 3. 05, 2025

/
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Cs BROSS, s.r.0. Cs BROSS, s.r.0.
Tomas Albrecht, jednatel /Dawd Chour, jednatel
(ufedné ovéreny podpis) (aredné ovéreny podpis)



OBEC OHROBEC
Vypis usneseni ¢&. 5/2025/z
ze zasedani zastupitelstva obce Ohrobec konaného
dne 18. cervna 2025

k bodu 4)

Zastupitelstvo obce Ohrobec schvaluje Kupni smlouvu na pozemky, véetné
rozestavéné stavby, uvedené na LV 593, k.da. Ohrobec se spole&nosti Cs
BROSS, s.r.o., IC: 25334191, za cenu 25 mil. K& a povéfuji starostu k

jejimu podpisu.

Q’\,

Vladimir Strouhal
starosta obce

Jigec Unrodeac
U Rybnika I €p. 30
252 45 Zvole

C: 00241491

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovéfovaci knihy Obecniho Gfadu Ohrobec (nazev ifadu)
pof. & legalizace 468/25

V Ohrobei dne 26.9.2025
Hana Adamkovicova
Jménola a pfijmeni ovéujici | | |

osoby, ktera legalizaci provedia |, |~
(nebo otisk jmenovky) \P i
Otisk ufedniho razitka a podpis ovéfujici osoby” - Kvalifikovany-elekironicky-
‘icseéte .




